Реформування інституту державної реєстрації речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень
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	           У зв’язку з проведенням адмінреформи, реорганізовується управління юстиції, зокрема, у ньому створено новий структурний підрозділ - реєстраційну службу. Відповідно до Положення про Державну реєстраційну службу, затвердженого Указом Президента України від 6 квітня 2011 року № 401 Державна реєстраційна служба України (Укрдержреєстр) є центральним органом виконавчої влади, діяльність якого спрямовується і координується Кабінетом Міністрів України через Міністра юстиції України та входить до системи органів виконавчої влади.

До реєстраційної служби Житомирського районного управління  юстиції увійшли відділи державної реєстрації актів цивільного стану по району (ДРАЦС), а також новостворений відділ державної реєстрації речових прав на нерухоме майно.

На сьогоднішній день інститут державної реєстрації речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень перебуває в процесі реформування. Згідно діючого законодавства державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень проводять різні уповноважені на те суб’єкти (бюро технічної інвентаризації, нотаріуси тощо).

	Водночас з ІІ кварталу 2012 року державна реєстрація прав на нерухоме майно буде здійснюватися Державною реєстраційною службою України (Укрдержреєстром) в порядку, визначеному Законом України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обмежень» (далі - Закон).

Які ж позитивні зміни чекають нас зі створенням Укрдержреєстру?

По-перше, це підвищення рівня професійності та відповідальності посадових осіб, що здійснюються державну реєстрацію, - державних реєстраторів.

Державним реєстратором може бути громадянин України, який має вищу юридичну освіту, стаж юридичної роботи не менш як два роки, пройшов стажування в органах державної реєстрації прав. На державних реєстраторів поширюються обмеження, передбачені Законами України «Про державну службу» та «Про засади запобігання та протидії корупції».

Відповідно до Закону державний реєстратор самостійно приймає рішення про державну реєстрацію прав або відмову в такій реєстрації. Втручання будь-яких органів, посадових і службових  осіб, громадян та їх об’єднань у діяльність державного реєстратора, пов’язану з проведенням державної реєстрації прав, забороняється і тягне за собою відповідальність згідно із законом.

Отже, державний реєстратор несе персональну відповідальність за свої рішення. При внесенні відомостей до Державного Реєстру прав він має чітко дотримуватися Закону, Порядку ведення реєстру та інших підзаконних нормативно-правових актів. Відступлення від вимог наведених нормативно-правових актів не допускається.

По-друге, це скорочення строків державної реєстрації. Максимальний строк державної реєстрації права власності та інших речових прав на нерухоме майно (надання відмови в такій реєстрації) не перевищує чотирнадцяти робочих днів з моменту прийняття заяви. Для державної реєстрації іпотеки, обтяжень речових прав на нерухоме майно, взяття на облік безхазяйного нерухомого майна (надання відмови) строк не перевищує одного робочого дня. Державний реєстратор має два робочі дні для надання витягу з Державного реєстру прав.

Що стосується витягів з Державного реєстру прав, то вони будуть надаватися незалежно від місця розташування нерухомого майна, за винятком надання державними реєстраторами витягів під час проведення державної реєстрації речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень, а також під час взяття на облік безхазяйного нерухомого майна.

З’явиться новий вид інформації з Державного реєстру прав - виписка. 

Виписка - це документ, який містить інформацію про осіб, які отримали відомості про права та обтяження прав на нерухоме майно, формується на підставі даних реєстру і видається власнику або правоволодільцю на підставі його заяви.

Також однією з позитивних змін є те, що документи можна буде отримати як особисто так і за допомогою поштової пересилки (рекомендованим листом). Спосіб отримання інформації обирає заявник при подачі заяви.

На території Житомирського району  забезпечувати державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно будуть 5 реєстраторів. На даний час всі вони забезпечені приміщеннями (укладені відповідні договори оренди) та завершуються роботи по їх матеріально-технічному забезпеченню.

Отже нас чекає багато позитивних змін в сфері державної реєстрації речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень, які будуть направленні на гарантування та захист конституційного права особи на власність, створення умов для функціонування прозорого ринку нерухомого майна.
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